UMOWA DZIERZAWY
nr DN-DCY...../2025
Zayarta WA o oot e 2025 r. w Tarnowskich Gérach

pomiedzy "REPTY" Gornoslaskim Centrum Rehabilitacji im. Gen. Jerzego Zietka z siedziba
w Tarnowskich Gérach (42-600) przy ul. Jana Sniadeckiego 1 zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze

Sadowym w Sadzie Rejonowym w Gliwicach pod nr KRS 000031621, NIP 645 - 000 - 93 - 46, REGON
000291701, reprezentowanym przez:

Dyrektora - Norberta Komar,
zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”

zwana dalej ,Dzierzawcy”

lacznie zwanymi dalej ,,Stronami”.

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada w nieodplatnym uzytkowaniu nieruchomosé nr 162/1
polozong w Tarnowskich Gérach przy ul. Sniadeckiego 1, stanowiaca mienie Wojew6dztwa Slaskiego,

dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Tarnowskich Gérach prowadzona jest ksiega wieczysta KW
nr GL1T/00047329/2.

§2

1. Wydzierzawiajagcy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe czeé¢ nieruchomosci
o powierzchni 12,5m?, w zamian za czynsz okreslony w §6, na zasadach okreslonych
w Umowie.

2. Przedmiot dzierzawy jest zdatny do wykorzystania na cel okreslony w Umowie, a Dzierzawca
zapoznal si¢ z jego stanem i nie zglasza do niego zadnych uwag.

3. Wydzierzawiajacy umozliwil Dzierzawcy specjalistyczne zbadanie Przedmiotu dzierzawy
przed jego wydaniem.

4. Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze Przedmiot dzierzawy jest wolny od wad prawnych i nie
narusza praw osob trzecich.

5. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny do Przedmiotu dzierzawy, a oddanie
go w dzierzawe nie narusza praw o0sob trzecich.

§3
1. Przedmiot dzierzawy bedzie sluzyl Dzierzawcy do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
T
2. Przedmiot dzierzawy nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dzialalnosci leczniczej,
ani innej dzialalnosci konkurencyjnej w stosunku do dzialalnosci Wydzierzawiajacego.
3. Zmiana lub rozszerzenie profilu dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

§4
1. Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do:
1) udostgpnienia Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy na wylacznosé w trakcie trwania
umowy,
2) utrzymania Przedmiotu dzierzawy w stanie zdatnym do uzytku zgodnie z jego
przeznaczeniem.
2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan Przedmiotu dzierzawy niezalezny od
niego, w szczeg6lnosci za wylaczenia i przerwy w dostawie energii, wody spowodowane
przyczynami niezaleznymi od Wydzierzawiajacego.




3.

W sytuacjach wyjatkowych, niezaleznych od Wydzierzawiajacego ma on prawo odmoéwic
dostepu do terenu w trybie natychmiastowym, powiadamiajac o tym Dzierzawce niezwlocznie.
W takim wypadku Dzierzawcy nie przystuguja od Wydzierzawiajacego zadne roszczenia.

§5

Dzierzawca zobowiazany jest do:

1) korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i celem wskazanym
w niniejszej umowie,

2) calkowitego podporzadkowania si¢ obowigzujacym na terenie ,REPTY” GCR
regulaminom, zarzadzeniom i innym regulacjom wewnetrznym,

3) poinformowania swoich pracownikéw oraz petentéw, o koniecznosci przestrzegania zasad
bezpieczenistwa, obowiazujacych na terenie ,REPTY” GCR,

4) utrzymania porzadku na terenie Przedmiotu dzierzawy,

5) przestrzegania przepiséw BHP, porzadkowych i innych zwiazanych z korzystaniem
z Przedmiotu dzierzawy,

6) dokonywania na wlasny koszt drobnych napraw w Przedmiocie dzierzawy wynikajacych
z biezgcej eksploatacji,

7) zachowania Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym przez caly okres trwania
umowy,

8) przywrdcenia stanu poprzedniego Przedmiotu dzierzawy w przypadku rozwigzania
umowy i opuszczenia ternu,

9) umozliwienia przedstawicielom Wydzierzawiajacego dokonywania kontroli stanu
technicznego Przedmiotu dzierzawy oraz sposobu jego eksploatacji,

10) ubezpieczenia obiektu od nastepstw nieszczesliwych wypadkéw oraz posiadania
ubezpieczenia OC od prowadzonej dzialalnoéci i utrzymywania tych ubezpieczen przez
caly okres obowigzywania umowy.

Stosownie do postanowien ustawy z dnia 9 listopada 1995 r. o ochronie zdrowia przed

nastepstwami uzywania tytoniu i wyrobéw tytoniowych (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1162) zabrania

sig palenia wyrob6éw tytoniowych na calym obszarze ,REPTY” GCR.

W razie naruszenia powyzszego postanowienia Dzierzawca obciazony zostanie kara umowna,

w wysokosci 300,00 z1 (slownie: trzysta zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia

zakazu, o ktérym mowa w ust. 2.

Dzierzawca ponosi wylaczng odpowiedzialnoé¢ za zatrudnionych przez siebie pracownikéw.

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze:

1) podnajmowac i oddawac do bezplatnego uzywania Przedmiotu dzierzawy,

2) dokonywac jakichkolwiek zmian w Przedmiocie dzierzawy z wylaczeniem tych, ktére
wynikaja z normalnego uzywania,

3) dokonywac ulepszen Przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca ponosi wylaczna odpowiedzialnos¢ za szkody bedace nastepstwem dokonanych

przez niego napraw, konserwacji czy wymian, badZ zaniechania tych czynnosci

w obciazajacym go zakresie.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania zarzadzen porzadkowych wydawanych przez

Wydzierzawiajacego oraz obowigzujacych przepiséw administracyjnych, sanitarnych

1 przeciwpozarowych.

Dzierzawca zobowiazany jest niezwlocznie informowaé¢ Wydzierzawiajacego o awariach,

pozarze oraz innych szkodach w Przedmiocie dzierzawy lub zdarzeniach stanowiacych

zagrozenie dla Przedmiotu dzierzawy, a takze zobowiazany jest niezwlocznie podejmowad
niezbedne dzialania celem unikniecia szkod w Przedmiocie dzierzawy. Powyzsze nie zwalnia

Dzierzawcy z obowigzku poinformowania o zaistnialych zdarzeniach odpowiednich sluzb.

Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za znajdujace sie na terenie

Przedmiotu dzierzawy mienie Dzierzawcy lub pracownikéw Dzierzawcy oraz innych oséb, jak

i za nieszczesliwe zdarzenia, szkody osobowe czy materialne dotyczace ww. o0s6b, ktére

wystapily w trakcie korzystania z Przedmiotu dzierzawy lub w zwiazku z korzystaniem

Z niego.



o

§6

Tytulem dzierzawy Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu miesieczna stawke czynszu
dzierzawy w kwocie netto: ....... &l BHOWHIE .. covnmsroamemmitimen s s caduies 1, Y /100),
powigkszona o podatek od towaréw i uslug VAT w kwocie ....... zl (slownie
.............................. ) tj. brutto zl (stownie
........................................... ), na podstawie z tego tytutu faktury.
Oproécz czynszu dzierzawy Dzierzawca bedzie ponosil oplaty za:

1) wode - rozliczenie nastgpowaé bedzie wedlug wskazan licznikéw i cen jakie

Wydzierzawiajacy uiszcza dostawcom zewnetrznym;
2) zuzycie energii elektrycznej - rozliczenie nastepowaé bedzie wedlug wskazan
licznik6w i cen jakie Wydzierzawiajacy uiszcza dostawcom zewnetrznym.

Czynsz okreslony w ust. 1 nie obejmuje oplaty za wywdéz odpadéw.
Zaplaty czynszu Dzierzawca bedzie dokonywal w okresach rozliczeniowych miesiecznych
jednorazowo z géry w terminie 14 dni liczac od wystawienia faktury.
Za niepelny okres rozliczeniowy dzierzawy, czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie.
Za date zaplaty uznaje si¢ dzieri uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.
Naleznos¢ nalezy wplaci¢ w kasie Wydzierzawiajacego lub na konto bankowe w PKO BP S.A.
O/Bytom 89 1020 2368 0000 2502 0254 3411.
Oplaty za dostarczone media realizowane beda z dolu w ciagu 14 dni, liczac od daty
wystawienia faktury, na konto wskazane w ust. 11 powyzej.
Wydzierzawiajacy upowazniony jest do wystawiania faktur bez podpisu Dzierzawcy.

- W przypadkach i na zasadach prawem przewidzianych Wydzierzawiajacy ma prawo do

naliczania i dochodzenia odsetek.,

§7

Strony zgodnie wylaczaja odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacego z tytutu rekojmi za wady

Przedmiotu dzierzawy, co nie dotyczy jednak odpowiedzialnosci za wady podstepnie zatajone

przez Wydzierzawiajacego.

Strony zgodnie przyjmuja, ze Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody,

ktorych Dzierzawca lub osoby trzecie moga dozna¢ w zwigzku z uzywaniem Przedmiotu

dzierzawy, z wyjatkiem szkéd bedacych nastepstwem winy umysinej Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone

Wydzierzawiajacemu, wynikle w zwigzku z uzytkowaniem Przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody w mieniu Dzierzawcy powstale w wyniku

zalania, ognia, wlamania i innych zdarzen losowych.

Strony ustalaja, ze Wydzierzawiajacy moze zada¢ od Dzierzawcy zaplaty kar umownych

w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowiazku utrzymywania Przedmiotu
dzierzawy w stanie przydatnym do uméwionego uzytku - w wysokosci 500,00 z1 za kazdy
stwierdzony przez Wydzierzawiajacego przypadek naruszenia,

2) w przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowigzku dokonywania obcigzajacych go
napraw Przedmiotu dzierzawy w czasie trwania umowy - w wysokosci 500,00 z1, za kazdy
stwierdzony przez Wydzierzawiajacego przypadek naruszenia,

3) w przypadku korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem, okreSlonym w umowie - w wysokosci 100 % miesiecznego czynszu
brutto, za kazdy stwierdzony przez Wydzierzawiajacego przypadek naruszenia,

4) w przypadku uniemozliwienia przedstawicielom Wydzierzawiajacego dokonywania
doraznych kontroli stanu technicznego Przedmiotu dzierzawy oraz sposobu jego
eksploatacji w terminie wynikajacym z umowy - 500,00 zl, za kazdy stwierdzony przez
Wynajmujacego przypadek naruszenia,

5) w przypadku wydania Przedmiotu dzierzawy osobom trzecim na podstawie
jakiegokolwiek stosunku prawnego lub faktycznego bez pisemnej uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego - wwysokosci 5 000,00 zI  za kazdy stwierdzony przez
Wydzierzawiajacego przypadek naruszenia,




6) w przypadku poddzierzawy Przedmiotu dzierzawy bez pisemnej uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego - w wysokosci 5 000,00 21 za kazdy stwierdzony przez Wydzierzawiajacego
przypadek naruszenia,

7) wprzypadku dokonywania jakichkolwiek zmian w Przedmiocie dzierzawy z wylaczeniem
tych, ktére wynikaja z normalnego uzywania terenu, bez pisemnej uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego - w wysokosci 500,00 zt za kazdy stwierdzony przez
Wydzierzawiajacego przypadek naruszenia,

8) w przypadku dokonywania ulepszenn Przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego - w wysokosci 500,00 zl, za kazdy stwierdzony przez
Wydzierzawiajacego przypadek naruszenia,

9) w przypadku, gdy Wydzierzawiajacy wypowie umowe z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy lub, gdy Dzierzawca wypowie umowe bez uzasadnionej, waznej przyczyny
lub z przyczyn lezacych po jego stronie - w wysokosci 30% czynszu brutto naleznego do
korica trwania umowy.

10) w przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowigzku poufnosci okreslonego w § 14
umowy - w wysokosci 500,00 zI za kazde jednokrotne naruszenie tego obowiazku-

6. Wydzierzawiajacy moze zadac od Dzierzawcy odszkodowania uzupelniajacego przenoszacego
wysokos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogélnych, przewidzianych w Kodeksie
cywilnym. :

§8
1. Dzierzawca zobowiazany jest do $cislej wspolpracy z upowaznionymi przedstawicielami
Wydzierzawiajacego w celu prawidlowej realizacji przedmiotu umowy.
2. Osobami uprawnionymi do kontaktu w zwiazku z wykonywaniem umowy ze strony
Wydzierzawiajacego sg:

3. Osobami uprawnionymi do kontaktu w zwigzku z wykonywaniem umowy ze strony
Dzierzawcy sa:

T
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§9
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .................. A6 A8 i s nmmn

k2

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

3. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku

razgcego naruszenia przez Dzierzawcy postanowienn umowy, w szczegolnosci:

1) w przypadku dewastacji przez Dzierzawce lub jego pracownikoéw i interesantow,
Przedmiotu dzierzawy lub jakiejkolwiek jego czesci lub elementu,

2) nieprzestrzegania przez Dzierzawce lub jego pracownikow i interesantéw regulaminéw,
przepisow BHP, porzadkowych i innych zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu

dzierzawy,
3) gdy Przedmiot dzierzawy bedzie niezbedny do realizacji celéw statutowych
Wydzierzawiajacego,

4) gdy Dzierzawca uzywa Przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem albo
prowadzi poprzez niewlasciwe uzywanie do jego nadmiernego zuzycia,
5) gdy Dzierzawca zalega z zaplata dwoch rat czynszu lub oplat i mimo wezwania do zaplaty
i wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu, naleznosci tej nie uisci,
6) razgco narusza postanowienia umowy.
4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem 1-miesigcznego okresu
wypowiedzenia, z waznych przyczyn.

§10
Dzierzawca nie moze przelewac lub przekazywac w calosci albo w czesci innym osobom jakichkolwiek
swych obowiazkéw lub uprawnient wynikajacych z niniejszej umowy.



§11

1. Administratorem danych osobowych podanych w umowie ze strony Dzierzawcy jest:

2. Osoba do kontaktu ze strony Dzierzawcy w sprawie przetwarzania danych osobowych:
.............................................. L O S L e, S

3. Administratorem danych osobowych podanych w umowie ze strony Wydzierzawiajacego jest
~REPTY” Goérnoslaskie Centrum Rehabilitacji im. Gen. Jerzego Zietka z siedzibg
w Tarnowskich Gérach, (kod 42-600) przy ulicy Jana Sniadeckiego 1, strona internetowa:
www.gcrrepty-bip.slaskie.pl oraz www.repty.pl.

4. Osoba do kontaktu w sprawie przetwarzania danych osobowych inspektor ochrony danych
osobowych, adres e - mail: iod@repty.pl.

5. Dane osobowe przetwarzane sa3 w celu wykonywania czynno$ci majacych na celu zawarcie
umowy i jej realizacje, a podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1
lit. b) i art. 9 RODO (UE).

6. Strony o$wiadczaja, iz zapoznaly sie z pelng trescia klauzuli informacyjnej, ktéra znajduje sie
w siedzibie stron oraz na ich stronach internetowych.

§12

1. Strony oraz osoby ktérymi posluguja sie w przy wykonywaniu niniejszej umowy
nieodwolalnie i bezwarunkowo zobowiazujg sie do zachowania w Scislej tajemnicy informacji
poufnych oraz zobowiazuja sie traktowaé je i chroni¢ jak tajemnice przedsigbiorstwa
W rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurengji (Dz. U.
z 2022 r., nr 1233 z p6ézZn. zm).

2. Przez informacje poufne nalezy rozumie¢ wszelkie informacji zwiazane z umowa (takze fakt jej
zawarcia), uzyskane w trakcie zawarcia umowy oraz jej realizacj.

3. Zobowiazanie do zachowania poufnosci wiaze Strony bezterminowo, réwniez po rozwigzaniu
niniejszej umowy.

§13
Dzierzawca przyjal do wiadomosci, ze , REPTY” Gérnoslaskie Centrum Rehabilitacji im. Gen. Jerzego
Zigtka w Tarnowskich Gérach posiada certyfikat Zarzadzania Jakoscia i Zarzadzania Srodowiskowego
ISO 90011 1SO 14001, w zwigzku z czym na terenie Centrum funkcjonuja stosowne procedury, instrukcje
iregulaminy, ktérych Dzierzawca zobowiazuje si¢ przestrzegac.

§14

1. Strony nie ponosza odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy
spowodowane sila wyzsza tj. zdarzeniem naglym, zewnetrznym, nieprzewidywalnym
iniezaleznym od woli Stron, ktéremu nie mozna zapobiec, ani przeciwdzialac przy
zachowaniu nalezytej starannosci Stron. Przejawami sily wyzszej sq w szczegoblnosci:
1) kleski zywiolowe, w tym pozar, powdédz, susza, trzesienie ziemi, huragan, szadz,
2)  dilugotrwale awarie zasilania, ktérych usuniecie nie zalezy od zadnej ze Stron umowy,
3) akty wladzy paristwowej, w tym stan wojenny, stan wyjatkowy, embarga, blokady itp.,
4) dzialania wojenne, sabotazu i terroryzmu,
5)  strajki powszechne nie obejmujace personelu Stron.

2. Zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu niewykonania ciazacych nan
zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy w zakresie, w jakim to zostalo spowodowane
wystapieniem sily wyzszej w rozumieniu niniejszego paragrafu.

§15
1. Wszelkie spory wynikle na tle realizacji umowy, Strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu
wlasciwego miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.
2. Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowieri umowy wymagaja dla swej waznoéci formy
pisemnej w postaci aneksu.
3. Umowa podlega prawu polskiemu.

4. Rozwigzanie i wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



5. W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie znajduja przepisy powszechnie

obowiazujace.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

7. Integralna cze$¢ umowy stanowi protokél zdawczo-odbiorczy przekazania Przedmiotu
dzierzawy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA




