UMOWA NAJMU nr ……………..(projekt)

zawarta w dniu ............ 2014 roku w Tarnowskich Górach, pomiędzy Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej "REPTY" Górnośląskim Centrum Rehabilitacji im. Gen. Jerzego Ziętka z siedzibą w Tarnowskich Górach przy ul. Śniadeckiego 1 zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sądowym w Sądzie  Rejonowym  w Gliwicach, X Wydział Gospodarczy KRS,  pod nr KRS 000031621, NIP 645 - 000 - 93 - 46, Regon 000291701, reprezentowanym przez:
Dyrektora



- dr n. med Krystiana Oleszczyka

zwanym dalej „Wynajmującym”

a
........................................................................,  z siedzibą w ..............................przy ul......................, zarejestrowaną w .................................................  przez........................................ pod nr .................. , NIP ..............................................., REGON ................................ , reprezentowaną przez:

.................................................................

 zwaną dalej „Najemcą”.
§ 1
Wynajmujący oświadcza, że posiada w nieodpłatnym użytkowaniu nieruchomość położoną w Tarnowskich Górach przy ul. Śniadeckiego 1, stanowiącą mienie Województwa Śląskiego, dla której w Sądzie Rejonowym w Tarnowskich Górach prowadzona jest księga wieczysta KW nr 47329.

§ 2
1. Wynajmujący oddaje, a Najemca bierze  w najem lokal o powierzchni 26,5 m² , mieszczący się na parterze pawilonu "A" na nieruchomości opisanej w § 1.

2. Lokal będzie wykorzystany na działalność ...........................................................

§ 3

1. Przedmiot najmu będzie wykorzystywany przez Najemcę wyłącznie do prowadzenia działalności

określonej w § 2 ust 2.
2. Najemca zapłaci Wynajmującemu kaucję w wysokości 5.000,00 zł.  celem zabezpieczenia roszczeń

Wynajmującego o zapłatę czynszu i opłat o których mowa w § 4 i 5. Kaucja musi być wpłacona na konto Wynajmującego.

3. Kaucja, o której mowa w ust. 2, zostanie zwrócona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu lokalu

Wynajmującemu, po uprzednim rozliczeniu należności przysługujących Wynajmującemu.

4. Wszelkiego rodzaju przebudowy przedmiotu najmu Najemca może przeprowadzać jedynie po uzyskaniu

pisemnej zgody od Wynajmującego.

5. Najemca ponosi wszelkie koszty związane z ewentualnymi nakładami na przedmiot najmu. Najemca

oświadcza, iż nie będzie dochodził roszczeń z tego tytułu po rozwiązaniu umowy.

6. W przypadku, gdy Najemca zdecyduje się ubezpieczyć we własnym zakresie przedmiot najmu lub

sprzęt, zgoda Wynajmującego nie będzie wymagana.

7. Aranżacja części wspólnych dla wszystkich pomieszczeń musi być ujednolicona, koszty aranżacji (projekt

i wykonawstwo) ponosi Najemca.

8. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia umowy najmu Najemca na własny koszt zdemontuje i usunie

z przedmiotu najmu w okresie jednego miesiąca od upływu okresu wypowiedzenia lub dnia wygaśnięcia umowy, zainstalowane urządzenia i zwróci Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem zużycia będącego następstwem prawidłowego używania. W przypadku nie usunięcia urządzeń przez Najemcę w powyższym terminie, Wynajmujący ma prawo zdemontować urządzenia Najemcy i zabezpieczyć je na koszt Najemcy.

9.  Najemca nie może oddać przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem lub do bezpłatnego używania

bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie. 
§ 4
1. Czynsz najmu strony ustalają na kwotę ..................... zł netto za 1m²  powierzchni wymienionej w §2 pkt. 1, tj. wraz z 23% podatkiem od towarów i usług VAT ....................................... zł brutto tj. miesięcznie ……………….zł netto  a ………………zł brutto .
2. Ustalony w pkt 1 czynsz podlegał będzie waloryzacji o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS.

3. Waloryzacja dokonywana będzie raz do roku - po upływie każdego pełnego roku trwania umowy.

4. Zmiana stawki czynszu  dokonywana jest wyłącznie  na podstawie pisemnego oświadczenia Wynajmującego.
§ 5
1. Oprócz czynszu najmu Najemca będzie ponosił  opłaty za telefon i dostawę energii elektrycznej  według wskazań liczników.
2. Dla celów rozliczeń należności eksploatacyjnych strony stwierdzają, że na dzień zawarcia umowy stan licznika energetycznego wynosi .................... kWh. 

3. Wszystkie podatki i opłaty publicznoprawne związane z lokalem oraz inne opłaty  związane z użytkowaniem lokalu ponoszone będą przez Wynajmującego.

§ 6
1. Należności z tytułu czynszu płatne będą w każdym miesiącu kalendarzowym z góry ,na podstawie wystawionej przez Wynajmującego faktury VAT, w terminie 21 dni od dnia jej wystawienia. Należność należy wpłacić w kasie Wynajmującego lub na konto w PKO BP S.A. o/Bytom nr 89 1020 2368 0000 2502 0254 3411.

2. Opłaty za telefon i dostawę energii elektrycznej  płatne będą  w każdym miesiącu z dołu w terminie 21 dni od dnia wystawienia faktury w kasie Wynajmującego lub na konto w  PKO BP S.A. o/Bytom  nr 89 1020 2368 0000 2502 0254 3411. ”
§ 7
1. Najemca zobowiązuje się ponadto do sprzedaży produktów opatrzonych logo GCR „REPTY” zgodnie z zawartym porozumieniem..

2. W przypadku, o którym mowa w pkt. 1 Wynajmującemu przysługuje 30% marży od sprzedaży tych produktów.

3. Najemca każdorazowo przedstawi Wynajmującemu kalkulację ceny produktów wymienionych w pkt. 1.

§ 8
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony tj. od dnia ..........  do dnia ........... .

2. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze stron za jednomiesięcznym wypowiedzeniem na koniec miesiąca kalendarzowego, lub na zasadzie porozumienia stron w każdym czasie.

3. Wynajmujący może rozwiązać umowę najmu bez zachowania terminów wypowiedzenia, jeżeli Najemca:

a) używa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem albo prowadzi poprzez niewłaściwe używanie do jego nadmiernego zużycia, 

b) naruszy postanowienia § 3 pkt.4 niniejszej umowy, 

c)w sposób uporczywy narusza przepisy o ochronie przeciwpożarowej, o ochronie środowiska naturalnego lub regulaminu Szpitala.

d) zalega z zapłatą dwóch rat czynszu i opłat i mimo wezwania do zapłaty i wyznaczenia dodatkowego trzydziestodniowego terminu , należności tej nie uiści.
§ 9
Ewentualne spory  wynikające z niniejszej umowy rozstrzygane będą w drodze negocjacji. W przypadku braku porozumienia, właściwy będzie Sąd ze względu na siedzibę Wynajmującego.

§10
Z zastrzeżeniem § 4 pkt.4 wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonane jedynie w formie pisemnej, za zgodą obu stron, pod rygorem nieważności.

§11
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego. 

§ 12
1. Najemca przyjął do wiadomości, że GCR „Repty” posiada certyfikat Zarządzania Jakością i Zarządzania Środowiskowego ISO 9001 i ISO 14001, w związku z czym na terenie Centrum funkcjonują stosowne procedury, instrukcje i regulaminy (Załącznik nr 1), których Najemca zobowiązuje się przestrzegać.

2. Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu umowy zobowiązany jest do  przestrzegania  przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.  Prawo ochrony środowiska oraz  ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.  O odpadach.

§ 13
Umowę sporządzono w dwóch  jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Wynajmujący                                                                             Najemca

