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REGULAMIN

PISEMNEGO POSTEPOWANIA Nr GCR/74/N/2020
NA NAJEM POMIESZCZENIA UZYTKOWEGO

Podstawa prawna

Postepowanie prowadzone jest na podstawie :

(S

1. art 701, art. 70 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2019, poz. 80),

2. Uchwala nr 39/2020 Rady Spolecznej Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej
»Repty” Gornoslaskiego Centrum Rehabilitacji im. Gen. Jerzego Zigtka z siedzibg w Tarnowskich
Gorach z dnia 23 grudnia 2020r. w sprawie najmu pomieszczen uzytkowych w SP ZOZ ,Repty”
Gornoslaskim Centrum Rehabilitacji w Tarnowskich Gorach.

I. PRZEDMIOT NAJMU

Pomieszczenia przeznaczone do wynajecia  znajduja sie na parterze w Pawilonie ,».B” budynku SP ZOZ
»Repty” GCR im. Gen. J. Zietka przy ul. Sniadeckiego I w Tarnowskich Gorach(dalej zwane réwniez
jako Centrum). Pomieszczenia majg faczna powierzchnie 13,5 m? i wyposazone sg w ciepla i zimng
wodeg, energig elektryczng, centralne ogrzewanie oraz poosiadaja lini¢ telefoniczna.
Usytuowanie pomieszczenia przedstawia ,Rzut parteru” stanowigcy Zalgcznik Nr 1 do niniejszego
regulaminu.
Pomieszczenia przeznaczone sg na dzialalnos¢ gospodarcza nie kolidujacg z interesami SP ZOZ ,,Repty”
GCR im. Gen. J. Zigtka w Tarnowskich Gérach. Centrum zastrzega sobie prawo odrzucenia oferty w
przypadku przeznaczenia pomieszczen na dziatalno$é konkurencyjna w stosunku do celow statutowych
Centrum, kolidujaca z interesami Centrum lub w przypadku oferty niezgodnej z regulaminem.
Centrum okresla minimalng kwotg czynszu netto za 1 m2 powierzchni lokalu : 68.45 zt netto a wraz z
naleznym podatkiem VAT, tj. 84,19 zi brutto. Postapienie min. 5,00 zI brutto.
Oferty zawierajace propozycje stawki czynszowej rownej lub ponizej kwoty wskazanej w ust. 4 zostang
odrzucone.
Zaoferowany czynsz najmu podlegal bedzie waloryzacji:

a) o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za

ubiegly rok;
b) o wzrost kosztow jakie bedzie ponosit Najemea z tytutu podatkow, optat lokalnych i
innych nalezno$ci publicznoprawnych zwigzanych z utrzymaniem przedmiotu najmu.

Wyloniony w drodze postepowania Oferent zobowiazany bedzie do przeprowadzenia na wlasny koszt
niezbednej adaptacji pomieszczen do wilasnych potrzeb, bez naruszenia konstrukcji pomieszczen, pod
nadzorem Inspektora Nadzoru Wynajmujacego. Oferent zobowigzany jest rowniez do wyposazenia
pomieszczen w niezbedne meble i urzadzenia. Po zakonczeniu okresu najmu Oferent zobowigzany bedzie
wedlug wyboru Wynajmujacego do przywrocenia stanu poprzedniego nieruchomosci badz pozostawienia
dokonanych adaptacji bez prawa do zwrotu poniesionych naktadéw.
Wyloniony Najemca zobowigzany jest do wniesienia Kkaucji (w wysokosci  3-miesiecznego
zaoferowanego czynszu brutto) oraz zawarcia umowy ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzanej z prowadzona dzialalnoscia (w tym OC najemcy) oraz ubezpieczeniem mienia od
nastepstw zdarzeni losowych (dot. przedmiotu najmu) najpézniej w dniu wyznaczonym do podpisania
umowy. W przypadku braku wniesienia kaucji oraz braku przedtozenia umowy ubezpieczenia umowa
najmu nie zostanie zawarta, a Centrum upowaznione bedzie do zawarcia umowy z kolejnym Oferentem
(ktérego oferta zostata uznana jako najkorzystniejsza w dalszej kolejnosci).
Przewiduje si¢ zawarcie umowy najmu na okres maksymalnie do 3 lat .

. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem, poddzierzawe lub do

bezptatnego uzywania bez zgody Centrum wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewaznosci.

. Szezegolowe informacje dotyczace przedmiotu najmu, w tym terminu jego ogledzin, mozna

uzyskac u P. Haliny Bogus w godz. od 7:00 do 14:35 pod nr tel. 032 390 12 06 lub osobiscie w pok.
A 15 Sekcja zamowien publicznych w budynku Administracji SP ZOZ GCR ,,Repty” im. Gen.
Jerzego Zigtka przy ul. Sniadeckiego 1 w Tarnowskich Gorach,




1. OBOWIAZKI OFERENTA ZWIAZANE Z BIEZACA EKSPLOATACJA
WYNAJMOWANYCH POMIESZCZEN

Oferent (Najemca) zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu  w nalezytym stanie
technicznym z uwzglednieniem i przestrzeganiem przepisow ustawy o odpadach, ochronie srodowiska,
zasad BHP, bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego.

Oferent przyjmuje do wiadomosci i zobowiazuje si¢ przestrzegaé, ze SP ZOZ ,Repty” GCR im. Gen.
Jerzego Zigtka posiada certyfikat Zarzadzania Jakoscig i Zarzadzania Srodowiskowego 1SO 9001 i ISO
14001, w zwiazku z czym na terenie Centrum funkcjonuja stosowne procedury, instrukeje i regulaminy
(do wgladu w siedzibie Centrum) do ktérych oferent musi si¢ stosowac .

Wyloniony w drodze postepowania Oferent zobowiazany bedzie do wykonywania koniecznych
przegladéw i napraw instalacji: elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej w ramach biezacej eksploatacji, ktore
pokryje z wlasnych srodkéw — zgodnie z trescia umowy najmu.

Aranzacja czgsci wspolnych dla wynajmowanych pomieszczen musi by¢ ujednolicona, koszty aranzacji
(projekt i wykonawstwo) ponosi wyloniony w drodze przetargu Oferent.

Koszty zwigzane z eksploatacja i biezaca konserwacja instalacji i urzadzen, naleza do obowigzkow
wylonionego w drodze przetargu Oferenta i nie beda odliczane od oplat czynszu.

Wyloniony w drodze przetargu Oferent zobowigzany jest posiada¢ ochrone ubezpieczeniowa w zakresie
odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci ( w tym OC najemcy) , a takze w
zakresie mienia tj. przedmiotu najmu - od nastepstw zdarzen losowych. Ochrona ubezpieczeniowa musi
by¢ $wiadczona na rzecz Oferenta/Najemcy przez caly okres trwania umowy najmu.

Oplata za media tj. energi¢ elektryczna, wodg zimna i ciepla, $cieki i oplaty za polaczenia telefoniczne z
udostepnionego numeru wewnetrznego rozliczane beda na podstawie wskazan licznikow i rozliczane wg
kosztow ponoszonych przez Centrum.

Pozostale prawa i obowiazki wynikajace z wynajmu nieruchomosci zostaly uregulowane we wzorze
umowy najmui.

IILINFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE CENTRUM Z
OFERENTEM

W przedmiotowym postgpowaniu o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Oferenci
przekazuja Centrum przy zachowaniu formy pisemnej oraz w jezyku polskim na adres:

SP ZOZ ,,REPTY” Gérnoélaskie Centrum Rehabilitacji im. Gen. Jerzego Zigtka

ul. Sniadeckiego 1 42-604 Tarnowskie Gory Sekcja zamowien publicznych pok. A 15.

Tel/fax 32 390 12 06; e-mail: zamowieniapubliczne@repty.pl

Wszelka korespondencje do Centrum zwigzana z niniejszym postepowaniem, nalezy kierowac na adres
Centrum z dopiskiem: ,, Najem pomieszczen™ GCR/74/N/2020.

Centrum nie bierze odpowiedzialno$ci za skutki braku zachowania przez Oferentow powyzszego
wymogu.

IV.OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Oferta musi by¢ sporzadzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Oferte wraz z zalacznikami podpisuje osoba lub osoby upowaznione do skladania o$wiadczen woli w
imieniu Oferenta zgodnie z zasada reprezentacji. Osoba dziatajaca na podstawie udzielonego
pelnomocnictwa/ciagu pelnomocnictw do podpisania oferty dotacza je do oferty, o ile nie wynika ono z
innych dokumentéw zataczonych przez Oferenta, w formie oryginatu lub kserokopii po$wiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem.

Oferta wraz z zalacznikami musi byé sporzadzona w jezyku polskim. Wszystkie dokumenty i
o$wiadczenia w jezyku obcym winny by¢ przettumaczone na jezyk polski.

Dokumenty dotaczone do oferty mogg by¢ ztozone w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za
zgodno$é z oryginatem przez osobe lub osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta .
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Zaleca sig, by kazda strona oferty zawicrajaca tresé byla podpisana lub parafowana, a wszelkie poprawki
lub zmiany w tekscie oferty byly parafowane i datowane wiasnorgcznie przez osobe lub osoby
podpisujace oferte.

Zaleca sig, aby strony oferty byly trwale ze soba potaczone i kolejno ponumerowane. W tresci oferty
winna by¢ umieszczona informacja o ilosci stron.

Oferent moze ztozy¢ jedng oferte.

Tres¢ oferty musi odpowiada¢ zasadom opisanym w niniejszym Regulaminie.

Zataczniki do oferty stanowiace jej integralng czes¢ musza by¢ sporzadzone wg postanowien Regulaminu
oraz wzorow formularzy do niej zataczonych.

Oferent ponosi koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty.

. Oferte wraz z zalacznikami skiada si¢ w zamknigtej kopercie opatrzonej nazwa i adresem Oferenta oraz

opisane: ,Najem pomieszczen” GCR/74/N/2020 Nie otwiera¢ przed: 15.01.2021r. godz. 11:15.”

. Oferent moze, przed uplywem terminu skladania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte. W przypadku

wycofania oferty wraz z o$wiadczeniem o wycofaniu nalezy przedlozy¢ dokumenty potwierdzajace
umocowanie do zlozenia oswiadczenia.

V. DOKUMENTY WYMAGANE W OFERCIE

Wypetniony druk oferty.
Petnomocnictwo/ciag petnomocnictw do podpisania oferty(jesli jest konieczne).
Kserokopi¢ aktualnego wpisu do wlasciwego rejestru, uprawniajacego Wykonawce do wystegpowania w

obrocie prawnym (potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem przez Wykonawce).
Parafowany wzor umowy.

Oferenci wspdlnie ubiegajacy si¢ o najem musza ustanowi¢ pelnomocnika do reprezentowania ich w
postgpowaniu i/lub zawarcia umowy najmu.

6. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKLADANIA I OTWARCIA OFERT

. Miejsce skladania i otwarcia ofert:

SP ZOZ »REPTY” Gérnoslaskie Centrum Rehabilitacji im. Gen. Jerzego Ziegtka
ul. Sniadeckiego 1 42-604 Tarnowskie Géry Sekcja zaméwien publicznych pok. A 15.

2. Termin skladania ofert: 15.01.2021r. do godz. 11:00
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. Termin otwarcia ofert: 15.01.2021r. 0 godz. 11:15

7. OPIS KRYTERIOW, KTORYMI CENTRUM BEDZIE SIE KIEROWAC PRZY
WYBORZE OFERTY

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Centrum podda ocenie jedynie oferty nie podlegajace odrzuceniu i
bedzie kierowa¢ si¢ kryterium:

CENA 100 pkt. — ocena punktowa w zakresie ww. kryterium zostanie dokonana zgodnie Z ponizszym
wzorem:

proponowany czynsz najmu w ofercie badanej za 1m*
Ilo§¢ punktow = 100 X

maksymalny proponowany czynsz za 1m*

Oceng koficowa oferty jest ilos¢ punktéw uzyskanych w powyzszym kryterium(zaokraglona do dwdch
miejsc po przecinku).

Oferta, ktora przedstawi najkorzystniejszy bilans (maksymalna ilogé przyznanych punktow
W oparciu o ustalone kryteria) zostanie uznana za najkorzystniejsza, pozostale oferty zostana
sklasyfikowane zgodnie z iloscig uzyskanych punktow.

Postgpowanie moze si¢ odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreélone
w regulaminie i ogloszeniu.



Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postepowania zawiadomienie
zostanie przestane do Oferentéw droga elektroniczng i zamieszczone na stronie internetowej i tablicy
informacyjnej Centrum.

Wybrany Oferent zobowigzany jest podpisa¢ umowe na warunkach okreslonych w projekcie umowy.
O terminie podpisania umowy Centrum niezwlocznie powiadomi Najemce .

SP ZOZ .Repty” GCR im. Gen. Jerzego Zigtka zastrzega sobie prawo do odwotania, zmiany lub
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn na kazdym etapie.

8. WARUNKI UMOWY

. Wzor umowy, jaka zostanie zawarta z wybranym Oferentem stanowi zalacznik do Regulaminu
postepowania. W umowie zawarte s3 postanowienia dotyczace warunkéw jej obowiazywania, zmian i
trybow rozwiazania. Przygotowujac oferte nalezy dokladnie zapoznac sie z zapisami zawartymi we
WZOrze Umowy.

. Przed podpisaniem umowy, wyloniony w drodze postgpowania Oferent zobowiazany jest do wniesienia
kaucji na zabezpieczenie platnosci z tytutu czynszu w wysokosci trzymiesigcznego oferowanego czynszu
brutto.

. Kaucja moze by¢ wniesiona w postaci:

a) wplaty na konto SP ZOZ ,Repty” GCR im. Gen. Jerzego Zigtka w Tarnowskich Gorach , w ING Bank
$laski  o/Bytom nr 92 1050 1386 1000 0002 0085 6649 :
b) gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej na czas trwania umowy.

. Wyloniony w drodze postgpowania Oferent zobowigzany jest takze do dnia podpisania umowy zawrzec¢
umowe ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej zwiazanej z prowadzong dziafalnoscig (w
tym OC Najemcy), a takze w zakresie mienia, tj. przedmiotu najmu - od nastepstw zdarzen losowych.
Polisa ubezpieczeniowa lub inny dokument potwierdzajacy zawarcie przez Oferenta umowy
ubezpieczenia stanowi zalacznik do umowy najmu.

. W przypadku braku — najpézniej w dniu wyznaczonym do podpisania umowy najmu - whiesienia kaucji lub
braku zawarcia umowy ubezpicczenia w zakresie wskazanym w ust. 4 powyzej, umowa nie zostanie
zawarta. SP ZOZ ,.Repty” GCR im. Gen. Jerzego Zigtka moze w takim przypadku wybrac
najkorzystniejsza ofert¢ sposrod pozostatych ofert.

9. POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSELUGUJACYCH
OFERENTOM

Oferent moze zlozyé skarge do Centrum na czynnosci zwigzane z postgpowaniem.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia opublikowania informacji o wyniku postgpowania.

Centrum w terminie 3 dni pisemnie informuje uczestnikow postepowania o wplynigeiu skargi i toku
dalszego postgpowania.

Centrum moze uznaé¢ skarge za niezasadna, powtorzy¢ postepowanie albo je uniewaznic.

Centrum rozpatruje skarge w terminie 14 dni od jej otrzymania.

Centrum do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymuje czynnoéci zwigzane z zawarciem umowy.

10. KLAUZULA INFORMACYJNA zart. 13 RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27

kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w

sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o

ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informujg, ze:

a) administratorem Pani/Pana danych osobowych ujawnionych dla potrzeb niniejszego postgpowania jest
: SP ZOZ .REPTY” Gornoslaskie Centrum Rehabilitacji im. Gen J. Zigtka ul. Sniadeckiego 1 42-604
Tarnowskie Gory, tel. 32- 384 70 71, 32- 285 30 71, tel./fax. 32- 285 41 23; e-mail: repty(@repty. |
: strona internetowa: www.repty.pl ; www.bip-slaskie.pl/gertarn/

b) z inspektorem ochrony danych osobowych w SP ZOZ ,REPTY” Gérnoslaskim Centrum Rehabilitacji
im. Gen J. Zigtka mozna sie kontaktowaé¢ pod adresem e-mail: iod(@repty.pl
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d)

€)

g
h)

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a, b, ¢ RODO w celu
zwiazanym z niniejszym postepowaniem.

Pani/Pana  dane osobowe bedg ujawniane osobom upowaznionym przez administratora danych
osobowych, podmiotom upowaznionym na podstawie przepiséw prawa, operatorowi pocztowemu lub
kurierowi w zakresie prowadzonej korespondencji. Ponadto w zakresie stanowigcym informacje
publiczng dane beda ujawniane kazdemu zainteresowanemu taka informacja w zakresie przepisow
prawa lub publikowane w BIP.

Pani/Pana dane osobowe bgdg przechowywane w czasie trwania postgpowania oraz trwania umowy,
a takze przez okres 5 lat liczac od konca roku w ktorym zakonczyta sie umowa, chyba ze okres ten
zostanie wydhuzony w zwiazku z dochodzeniem roszczer;

przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych dla potrzeb prowadzonego postgpowania jest zgodne z
prawem po mysli art. 6 ust. 1. b) RODO tzn. ,przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy,
ktorej strona jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjgcia dziatan na zadanie osoby, ktérej dane
dotycza, przed zawarciem umowy.”;

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

posiada Pani/Pan:

na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych **;

na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODQ ***:

prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO.

Wyjasnienie:  skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé zmiang wyniku postepowania

ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z przepisami prawa oraz nie moze naruszaé integralnosci protokotu oraz
Jego zatqeznikow.

Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu

zapewnienia korzystania ze Srodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizyeznej lubprawnej, lub z uwagi na
wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskief lub paristwa czlonkowskiego
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SP ZOZ ,REPTY”
Goérnoslaskie Centrum Rehabilitacji im. gen. J. Zigtka
ul. Sniadeckiego 1
42 — 604 Tarnowskie Gory

OFERTA .
NA NAJEM POMIESZCZENIA UZYTKOWEGO
POSTEPOWANIE NR GCR/74/N/2020

. 2
Proponowany czynsz za najem Im” :
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Wynajmowang powierzchni¢ przeznaczymy na dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie (nalezy

szezegolowo opisac)

Zobowiazujemy si¢, ze oprécz czynszu najmu bedziemy ponosi¢ pozostate opfaty za dostarczone
media wedlug wskazan licznikéw i cen jakie placi Centrum dostawcom zewngtrznym zgodnie z
zapisami w projekcie umowy.

O$wiadczamy, ze zobowiazujemy sie w przypadku przyjecia naszej propozycji do zawarcia umowy
na warunkach przedstawionych w projekcie umowy.

Zobowiazujemy sie, ze w przypadku wygrania postepowania poniesiemy koszt sporzadzenia umowy
najmu przez notariusza (jezeli oferent chce zawrze¢ umowe przed notariuszem).

O$wiadczamy, ze zapoznaliémy si¢ z lokalizacja i stanem technicznym pomieszczefi oraz nie
wnosimy do nich zastrzezen.

Zobowiazuj¢ si¢ do dnia podpisania umowy zawrze¢ umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej i nastgpstw zdarzen losowych na warunkach opisanych w regulaminie postepowania oraz
umowie..



8. Zobowiazujemy sig¢ nie pozniej niz w dniu podpisania umowy do wniesienia kaucji na zabezpieczenie
platnosci z tytutu czynszu w wysokosci trzymiesigcznego oferowanego czynszu brutto w postaci:
a) pieni¢znej wplaty na konto SP ZOZ ,REPTY” GCR im. Gen. Jerzego Zigtka w Tarnowskich

Gorach , w ING Bank Slaski o/Bytom nr 92 1050 1386 1000 0002 0085 6649,

b) gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej na czas trwania umowy *)wlasciwe zaznaczyé

9. Oswiadczam, ze wypelnilem obowiazki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 RODO
wobec 0séb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskalem w celu
wzigcia udziatu w niniejszym postepowaniu. *)
*) W przypadku gdy oferent nie przekazuje danych osobowych innych niz bezposrednio jego dotyczqeych lub zachodzi
wylqczenie stosowania obowiqzku informacyjnego, stosownie do art. 13 ust. 4 lub art. 14 ust. 5 RODO tresci o$wiadezenia
oferent nie sklada (mozna dokonaé usuniecia tresci o$wiadczenia np. przez jego wykreslenie, przekreslenie ).

10. Osoba/y upowaznione do kontaktéw z Centrum:

13. Zalacznikami do oferty sa dokumenty i zataczniki wymienione w Regulaminie.

podpis osoby/oséb upowaznionych do sktadania o$wiadezer woli
w imieniu Oferenta zgodnie = zasadq reprezentacyi



UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA UZYTKOWEGO
NrDN-060(.......... )2021
zawarta wdniu .... ...... 2021 roku w Tarnowskich Goérach

pomiedzy Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej "REPTY" GoérnoSlaskim Centrum
Rehabilitacji im. Gen. Jerzego Zigtka z siedziba w Tarnowskich Gérach przy ul. Sniadeckiego 1
zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie Rejonowym w Gliwicach pod nr KRS
000031621, NIP 645 - 000 - 93 - 46, Regon 000291701, reprezentowanym przez:

Dyrektora — Norberta Komara,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

zwang/ym dalej ,,Najemca”

tacznie zwani dalej ,,Stronami”, kazda z osobna .Strong”

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada w nieodptatnym uzytkowaniu nieruchomos¢ potozong w Tarnowskich
Gorach przy ul. Sniadeckiego 1, stanowiaca mienie Wojewodztwa Slaskiego, dla ktérej w Sadzie Rejonowym
w Tarnowskich Gérach prowadzona jest ksigga wieczysta KW nr 47329.

§2

1. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem pomieszczenia o lacznej powierzchni 13,5 m? |
mieszczace si¢ na parterze pawilonu "B" na nieruchomosci opisanej w § 1 Umowy (przedmiot najmu
zwany dalej réwniez jako OBIEKT) do odplatnego uzywania w zamian za czynsz okreslony w § 7, na
zasadach okreslonych w Umowie.

2. Przedmiot najmu zostal przedstawiony w Zalaczniku nr 1 - rzut pomieszczenia do Umowy.

3. Przedmiot najmu jest zdatny do wykorzystania na cel okreslony w Umowie, a Najemca zapoznal si¢ z
jego stanem i nie zglasza do niego zadnych uwag.

4. Wynajmujacy umozliwil Najemcy zbadanie Przedmiotu najmu przed jego wydaniem.

5. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Przedmiot najmu jest wolny od wad prawnych i nie narusza praw 0sob
trzecich.

6. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny do Przedmiotu najmu, a oddanie go
W najem nie narusza praw osob trzecich.

1. Przedmiot najmu bedzie stuzyl Najemey do............ooooiiiiiin

2. Przedmiot najmu nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia dzialalnosci leczniczej ani rowniez
do prowadzenia dzialalnosci kolidujacej z interesami Wynajmujacego.

3. Zmiana lub rozszerzenie profilu dziatalnoéci, o ktérej mowa w § 3 ust 2 umowy wymaga pisemnej
zgody Wynajmujacego.

§4
1. Wynajmujacy zobowiazany jest do:
a. udostepnienia Obiektu Najemcy na wylacznos¢ w trakcie trwania umowy
b. utrzymania Obiektu w stanie zdatnym do uzytku zgodnie z jego przeznaczeniem, w zakresie
obowiazkow obciazajacych Wynajmujacego.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za stan Obiektu niezalezny od niego, w szczegélnosci za
wylaczenia i przerwy w dostawie energii, wody, ogrzewania, lacznosci i innych mediow
spowodowane przyczynami niezaleznymi od Wynajmujacego.



3. W sytuacjach wyjatkowych, niezaleznych od Wynajmujacego ma on prawo odmoéwié dostgpu do

1.

pomieszczen w trybie natychmiastowym, powiadamiajac o tym Najemce niezwlocznie. W takim
wypadku Najemcy nie przystuguja od Wynajmujacego zadne roszczenia.

§5
Najemca wplacit Wynajmujacemu  kaucje w wysokosci trzymiesigcznego czynszu brutto tj.
.................. z}, celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego o zaptate czynszu i optat, o ktérych
mowa w § 8 umowy, w postaci wplaty na konto Wynajmujacego w ING Bank Slaski. o/Bytom nr 92
1050 1386 1000 0002 0085 6649,
Kaucja, o ktorej mowa w ust.1 , zostanie zwrocona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu
obiektu Wynajmujacemu, po uprzednim rozliczeniu naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu.

§6

Najemca zobowigzany jest do:

a. korzystania z Obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i celem wskazanym w niniejszej umowie,
b. catkowitego podporzadkowania si¢ obowiazujagcym na terenie SP ZOZ .REPTY” GCR im. Gen.
J. Zigtka w Tarnowskich Gorach regulaminom, instrukcjom lub innym aktom wewnetrznym,

¢. poinformowania swoich pracownikdw oraz petentow, o koniecznosci przestrzegania zasad
bezpieczenstwa, obowigzujacych na terenie Obiektu,

d. utrzymania porzadku na terenie Obiektu,

€. przestrzegania przepisow BHP, porzadkowych i innych zwiazanych z korzystaniem
z Obiektu.

f.  dokonywania drobnych napraw w Obiekcie wynikajacych z biezacej eksploatacji,

g. zachowania Obiektu w stanie niepogorszonym przez caty okres trwania umowy,

h. przywrocenia stanu poprzedniego Obiektu w przypadku rozwiazania umowy I opuszczenia
obiektu.

i. umozliwienia przedstawicielom Wynajmujacego dokonywania kontroli stanu technicznego
Obiektu oraz sposobu jego eksploatacji,

J-  ubezpieczenia obiektu od nastgpstw zdarzen losowych oraz posiadania ubezpieczenia OC w
zakresie prowadzonej dzialalnosci ( w tym OC najemcy) i utrzymywania tych ubezpieczen przez
caly okres obowigzywania umowy.

Stosownie do tresci art. 5. ust. 1. pkt 1) ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. 0 zmianie ustawy o ochronie

zdrowia przed nastgpstwami uzywania tytoniu i wyrobéw tytoniowych ( t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 638)

zabrania si¢ palenia wyrobow tytoniowych na terenie Obiektu .

W razie naruszenia zakazu opisanego w ust.2 Najemca obcigzony zostanie karg umowna, w

wysokosci 300 zt ( trzysta zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia.

Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za zatrudnionych przezen pracownikdw

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze:

a. podnajmowac , poddzierzawia¢ i oddawac do bezplatnego uzywania Przedmiotu najmu,

b. dokonywa¢ jakichkolwiek zmian w Przedmiocie najmu z wylgczeniem tych, ktore wynikajg z
normalnego uzywania rzeczy,

¢. dokonywac ulepszen Przedmiotu najmu,

Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢ za szkody bedace nastepstwem dokonanych przez niego

napraw, konserwacji czy wymian, badz zaniechania tych czynnosci w obciazajacym go zakresie.

Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania zarzadzen porzadkowych wydawanych przez

Wynajmujacego  oraz  obowiazujacych  przepisow administracyjnych,  sanitarnych i

przeciwpozarowych.

Najemca zobowigzany jest niezwlocznie informowaé Wynajmujacego o awariach, pozarze oraz

innych szkodach w Przedmiocie najmu lub zdarzeniach stanowiacych zagrozenie dla Przedmiotu

najmu, a takze zobowigzany jest niezwlocznie podejmowaé niezbedne dzialania celem unikniecia

szkod w Przedmiocie najmu. Powyzsze nie zwalnia Najemcy z obowigzku poinformowania o

zaistnialych zdarzeniach odpowiednich stuzb.
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Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za znajdujgee si¢ na terenie Obiektu mienie
Najemcy lub pracownikéw Najemcy oraz innych osob, jak i za nieszczesliwe zdarzenia, szkody
osobowe czy materialne dotyczace ww. osob, ktére wystapily w trakcie korzystania z Obiektu lub w
zwiazku z korzystaniem z Obiektu.

§7
Zabronione jest zastawianie drzwi przewidzianych jako wyjscia ewakuacyjne. Do wyjs¢
ewakuacyjnych powinien by¢ tatwy dostep z kazdego lokalu.
Najemca zobowiazuje sie. iz ani on, ani jego personel nie bedzie uzywa¢ w niewlasciwy sposob
sprzetu ani instalacji przeznaczonych dla uzytku wspdlnego.
Korytarze i drogi ewakuacyjne nie moga by¢ uzywane do celéw niezgodnych z ich przeznaczeniem.
W szczegdlnoscei zabrania sie skladowania towarow, paczek, smieci lub innych przedmiotow, ktore
blokowaé beda droge ewakuacyjna oraz stanowi¢ potencjalne zagrozenie.
Wszelkie uszkodzenia lub wadliwe dziatanie wind Najemca zobowiazany jest natychmiast zglasza¢
Wynajmujacemu.
Zabrania si¢ uzywania wind osobowych w innych celach niz do zwyklego uzywania, takich jak prace
porzadkowe budowlane.
Wynajmujacy zachowuje prawo do zamknigcia w dowolnej chwili czgsei lub calosci powierzchni
wspolnych, gdyby uznat to za stosowne w celu umozliwienia wykonania prac naprawczych lub
wyeliminowania jakiegokolwiek niebezpieczenstwa zagrazajacego prawidlowemu i bezpiecznemu
funkcjonowaniu Obicktu , czgsci wspdlnych lub calosci budynku, w ktérym znajduje si¢ obiekt.
Zaistnienie w/w sytuacji nie uprawnia Najemcy do dochodzenia roszczen odszkodowawcezych z tytutu
utraconych korzysci

§8
Najemca placit bedzie Wynajmujacemu za najem miesigczna stawke czynszu najmu w kwocie netto:
....................... 2 ]| RN RR— . - B | m’ na podstawie wystawionej przez
Wynajmujacego faktury.
Oproécz czynszu najmu Najemca bedzie ponosit oplaty za:
a) zimng i ciepla wodg a takze scieki - rozliczenie nastgpowac bedzie wedlug wskazan licznikow i
cen jakie Wynajmujacy uiszcza dostawcom zewnetrznym;
b) zuzycie energii elektrycznej - rozliczenie nastepowac bedzie wedlug wskazan licznikow i cen
jakie Wynajmujacy uiszcza dostawcom zewngtrznym;
¢) centralne ogrzewanie — rozliczenie nastgpowac bedzie wg zajmowanej ogrzewane; powierzchni i
cen jakie Wynajmujacy placi dostawcom zewnetrznym:
d) oplaty za potaczenia telefoniczne, wykonywane z udostgpnionych numerow wewnetrznych, ktdre
sa rozliczane na podstawie wykazu z centrali telefonicznej SP ZOZ , REPTY” GCR im. Gen. Jerzego
Zietka , oraz cen operatora.
Czynsz okre$lony w ust. | nie obejmuje oplaty za internet , sprzatanie i wywoz odpadow.
Do czynszu najmu okreslonego w ust. 1 (dalej Czynsz) zostanie doliczony podatek VAT wediug
stawek i w wysokosci obowiazujacych w dniu wystawienia faktury.
Ustalony w ust. 1 czynsz podlegal bedzie waloryzacji:
a) o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za
ubiegly rok;
b) o wzrost kosztéw jakie bedzie ponosit Wynajmujacy z tytutu podatkéw, opfat lokalnych i
innych naleznosci publicznoprawnych zwiazanych z utrzymaniem dzierzawionej nieruchomosci.
Waloryzacja dokonywana bedzie raz do roku - po uptywie kazdego petnego roku trwania umowy. W
przypadku wskaznika mniejszego lub rownego .,0” stawka czynszu pozostaje bez zmian.
Zmiana stawki czynszu dokonywana jest wylacznie na podstawie pisemnego o$wiadczenia
Wynajmujacego.
Zaplaty Czynszu Najemca bedzie dokonywal w okresach rozliczeniowych miesigcznych jednorazowo
z gory w terminie 14 dni liczac od wystawienia faktury.
Pierwszy okres rozliczeniowy wynosi ........ i jest liczony od podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego. Czynsz ~ za  pierwszy  okres  rozliczeniowy  najmu  Najemca  uisci
w wysokosci ......... (proporcjonalnie) w terminie ...................



10.
11.
12.

14.
15.

16.

Za niepelny okres rozliczeniowy najmu, Czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie.

Za date zaplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Naleznos¢ nalezy wptaci¢ w kasie Wynajmujacego lub na konto bankowe w PKO BP S.A. O/Bytom
89 1020 2368 0000 2502 0254 3411 .

- Oplaty za dostarczone media realizowane bgda z dotu w ciagu 14 dni, liczac od daty wystawienia

faktury VAT, na konto wskazane w ust.12 powyzej.

Wynajmujgcy upowazniony jest do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.

Wynajmujacy moze podwyzszy¢é Czynsz, wypowiadajac  dotychczasowa wysokosé Czynszu
najpozniej na 3 miesigce naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.

W przypadkach i na zasadach prawem przewidzianych Wynajmujacy ma prawo do naliczania
i dochodzenia odsetek.

§9

Strony zgodnie wylaczaja odpowiedzialnosé Wynajmujacego z tytutu rekojmi za wady Przedmiotu

najmu, co nie dotyczy jednak odpowiedzialnosci za wady podstepnie zatajone przez Wynajmujgcego.

Strony zgodnie przyjmuja, ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodci za szkody, ktorych

Najemca lub osoby trzecie moga dozna¢ w zwiazku z uzywaniem Przedmiotu najmu, z wyjatkiem

szkod bedacych nastgpstwem winy umyslnej Wynajmujacego.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu, wynikile

w zwigzku z uzytkowaniem Przedmiotu najmu.

Ryzyko uszkodzenia lub zniszczenia mienia ruchomego znajdujacego sie w Przedmiocie najmu, w

calosci obciaza Najemcg.

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody w mieniu Najemcy powstale w wyniku zalania, ognia,

wlamania i innych zdarzen losowych.

Strony ustalaja, 2ze Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy zaplaty kar umownych

w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku naruszenia przez Najemcg obowiazku utrzymywania Przedmiotu najmu w stanie
przydatnym do umowionego uzytku - w wysokosei 500,00 zt za kazdy stwierdzony przez
Wynajmujacego przypadek naruszenia,

b) w przypadku naruszenia przez Najemce obowiazku dokonywania obciazajacych 20 napraw
Przedmiotu najmu w czasie trwania Umowy — w wysokosci 500,00 zt, za kazdy stwierdzony
przez Wynajmujacego przypadek naruszenia,

¢) w przypadku korzystania przez Najemce z Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
okreslonym w § 2 umowy — w wysokosci 100 % miesigcznego czynszu brutto, za kazdy
stwierdzony przez Wynajmujacego przypadek naruszenia,

d) w przypadku uniemozliwienia przedstawicielom Wynajmujacego dokonywania doraznych
kontroli stanu technicznego Przedmiotu najmu oraz sposobu jego eksploatacji w terminie
wynikajacym z umowy — 1000,00 zt , za kazdy stwierdzony przez Wynajmujacego przypadek
naruszenia,

¢) w przypadku wydania Przedmiotu najmu osobom trzecim na podstawie jakiegokolwiek stosunku
prawnego lub faktycznego bez pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujacego — w wysokosci
5000,00 zt za kazdy stwierdzony przez Wynajmujgcego przypadek naruszenia,

f) w przypadku podnajecia Przedmiotu najmu bez pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujacego
—w wysokosci 5000,00 zt za kazdy stwierdzony przez Wynajmujacego przypadek naruszenia,

g) w przypadku dokonywania jakichkolwiek zmian w Przedmiocie najmu z wylaczeniem tych,
ktore wynikajg z normalnego uzywania rzeczy, bez pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujacego
—w wysokosci 1000,00 zt za kazdy stwierdzony przez Wynajmujacego przypadek naruszenia,

h) w przypadku dokonywania ulepszen Przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego — w
wysokosei 500,00 z4, za kazdy stwierdzony przez Wynajmujacego przypadek naruszenia,

i) w przypadku, gdy Wynajmujacy wypowie umowe z przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub,
gdy Najemca wypowie umowe bez uzasadnionej, waznej przyczyny lub z przyczyn lezacych po
Jego stronie - w wysokosci 30% czynszu naleznego do korica trwania umowy.

J)w przypadku naruszenia przez Najemcg¢ obowigzku poufnosci okreslonego w § 13 umowy -
w wysokosci 500,00 zt za kazde jednokrotne naruszenie tego obowiazku,



7. Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy odszkodowania uzupelniajacego przenoszacego wysokosc
zastrzezonej kary umownej na zasadach ogdlnych, przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

§10
|. Najemca zobowigzany jest do Scislej wspolpracy z upowaznionymi przedstawiciclami
Wynajmujacego w celu prawidtowej realizacji przedmiotu umowy.
2. Osobami uprawnionymi do kontaktu w zwiazku z wykonywaniem umowy ze strony:
a. Wynajmujacego jest:
b. Najemcy jest:

§11
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia do dnia

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.
3. Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku razacego
naruszenia przez Najemce postanowien umowy, w szczegolnosci:
a. w przypadku dewastacji przez Najemcg lub jego pracownikow i interesantéw, Obiektu lub
jakiejkolwiek jego czgsci lub elementu,
b. nieprzestrzegania przez Najemceg lub jego pracownikéw i interesantow regulaminow, przepisow
BHP, porzadkowych i innych zwiazanych z korzystaniem z Obiektu,
c. gdy wynajmowany Obickt bedzie niezbedny do realizacji celéw statutowych Wynajmujacego
d. uzywa Obiektu niezgodnie z jego przeznaczeniem albo prowadzi poprzez niewlasciwe uzywanie
do jego nadmiernego zuzycia,
e. zalega z zaplata dwoch rat czynszu lub optat i mimo wezwania do zaptaty i wyznaczenia
dodatkowego trzydziestodniowego terminu, naleznosci tej nie uisci.
f. razaco narusza postanowienia umowy
4., Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem 3 — miesigcznego okresu
wypowiedzenia.
5. Po rozwiazaniu lub wygasnigciu niniejszej umowy, Najemcy nie bedzie przystugiwalo prawo do
zwrotu naktadéw poczynionych na przedmiot najmu.

§12
Najemca nie moze przelewa¢ lub przekazywaé w calosci albo w czesci innym osobom jakichkolwiek swych
obowiazkéw lub uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci..

§13
1. Administratorem danych osobowych podanych w umowie ze strony Najemcy jest:

3. Administratorem danych osobowych podanych w umowie ze strony Wynajmujacego jest Samodzielny
Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej ,REPTY” Gornoslaskie Centrum Rehabilitacji im. Gen.
Jerzego Zietka z siedziba w Tarnowskich Gérach (kod 42-604) przy ulicy Smadecklego 1, strona
internetowa: www.bip-slaskie.pl/gertarn/ oraz www.repty.pl. Osoba do kontaktu w sprawie
przetwarzania danych osobowych.....................oo0. , adres e — mail: iod@repty.pl.

4. Dane osobowe przetwarzane sa w celu wykonywania czynnoéci majacych na celu zawarcie umowy i jej
realizacje, a podstawa prawna przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b) i art. 9 RODO
(UE).

6. Strony oé$wiadczaja, iz zapoznaly si¢ z pelna trescia klauzuli informacyjnej, ktéra znajduje si¢ w

siedzibie stron oraz na ich stronach internetowych.



§14
Strony oraz osoby ktorymi postuguja si¢ w przy wykonywaniu niniejszej umowy nieodwolalnie
i bezwarunkowo zobowiazuja sie¢ do zachowania w scistej tajemnicy informacji poufnych oraz
zobowigzujg sig traktowac je i chroni¢ jak tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu ostawy z dnia 16
kwietnia 1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz. U. 22020 r., poz.1913).
Przez informacje poufne nalezy rozumieé¢ wszelkie informacji zwiazane z umowa (takze fakt jej
zawarcia), uzyskane w trakcie zawarcia umowy oraz jej realizacji.
Zobowigzanie do zachowania poufnosci wiaze Strony bezterminowo, réwniez po rozwiazaniu
niniejszej umowy.

§15

Najemca przyjal do wiadomosci, ze SP ZOZ GCR ,Repty” im. Gen. Jerzego Zigtka posiada certyfikat
Zarzadzania Jako$cia i Zarzadzania Srodowiskowego ISO 9001 i ISO 14001, w zwigzku z czym na terenie
Centrum funkcjonuja stosowne procedury, instrukcje i regulaminy, ktorych Najemca zobowigzuje sie
przestrzegac.
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§16

Strony nie ponosza odpowiedzialnodci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy
spowodowane sila wyzsza tj. zdarzeniem naglym, zewnetrznym, nieprzewidywalnym i niezaleznym
od woli Stron, ktéremu nie mozna zapobiec, ani przeciwdziala¢ przy zachowaniu nalezytej
starannosci Stron. Przejawami sity wyzszej sa w szczegdInosci:

o kleski zywiolowe, w tym pozar, pow6dz, susza, trzesienie ziemi, huragan, szadz ,

o diugotrwale awarie zasilania, ktérych usunigcie nie zalezy od zadnej ze Stron umowy,

o akty wladzy pafistwowej, w tym stan wojenny, stan wyjatkowy, embarga, blokady itp.,

o dziafania wojenne, sabotazu i terroryzmu,

o strajki powszechne nie obejmujace personelu Stron.
Zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania cigzacych nan zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy w zakresie, w jakim to zostato spowodowane wystapieniem sily
WyZszej w rozumieniu niniejszego paragrafu.

§17

Wszelkie spory wynikle na tle realizacji umowy, Strony poddaja pod rozstrzygniccie sadu wlasciwego
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowienn umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej w
postaci aneksu z wylaczeniem oswiadczenia Wynajmujacego o waloryzacji czynszu najmu.
Umowa podlega prawu polskiemu.
Regulamin i oferta Najemcy jest integralng czgscia umowy.
Rozwigzanie i wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nicuregulowanych umowa zastosowanie znajduja przepisy powszechnie obowiazujgce.
Umowe sporzadzono w 2 (dwéch) jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Integralng czgs¢ umowy stanowia nastepujace zalaczniki:

a. Zalacznik nr 1 —Zatacznik 1- rzut pomieszczen,

b. Zalacznik nr 2 — Protokét zdawezo-odbiorezy przekazania Przedmiotu najmu.

WYNAIMUJACY NAJEMCA






portiernia \r

wysokos¢ stopnia 14,8 cm
x szefokoé# stopnia 36 cm
=
at







